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COMUNE  DI  EMPOLI
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 BANDO PER LA CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA' DI ALCUNI TERRENI DI PROPRIETA' DELL'A.C. 
( Ex  Piano per gli Insediamenti Produttivi di Pontorme)
IL DIRIGENTE DEL SETTORE AFFARI GENERALI ED ISTITUZIONALI
Premesso che: 

· con Deliberazione del C.C. N° 107 del 17/12/2007 è stata approvata la Variante normativa e di azzonamento al Regolamento Urbanistico in Località Pontorme;

· con Deliberazione G. C. n° 33 del 18/02/2009 ad oggetto " Ricognizione dei beni immobili di proprietà comunale suscettibili di alienazione e/ovalorizzazione (art. 58  L. n° 133/2008): individuazione degli immobili disponibili" la Giunta Comunale ha individuato la proposta di  Piano di alienazione, quale allegato al bilancio di previsione 2009, in ottemperanza a quanto disposto dall'art. 58 comma 5 D.L. 112/2008 convertito con Legge n° 133/2008;
· con deliberazione CC n° 26 del 26/03/2009 è stato approvato il bilancio di previsione 2009 e pluriennale 2009-2011 ;

Richiamata altresì la Del. G.C. n° 39 del 02/03/2009 ad oggetto "Individuazione aree e fabbricati da destinare a residenze ed attività produttive: determinazione prezzi di cessione e concessione Anno 2009", con la quale è stata deliberata la cessione in diritto di proprietà dei terreni individuati nella Planimetria allegata al presente bando ( Allegato a);
Vista infine la Deliberazione CC n° 41 del 10/06/2008 esecutiva dal 10/06/2008 ad oggetto "Regolamento per la concessione del diritto di superficie e per la cessione in proprietà delle aree comprese nei PIP -Aggiornamento normativo ed approvazione schema di convenzione per la cessione delle aree in diritto di proprietà" ;
Ritenuto procedere, nel rispetto delle disposizioni del citato Regolamento ed in attuazione della citata variante urbanistica, alla cessione delle aree di cui all’Allegato A in disponibilità dell'A.C.;
Vista la determinazione dirigenziale n° 479 del 30/04/2009 con la quale è stato approvato in schema il presente bando;
RENDE NOTO CHE 
è indetto bando per la cessione del diritto di proprietà dei terreni siti in Località Pontorme (ex Pip) da destinare ad attività industriale del settore alimentare ed uffici, (solo se connessi direttamente alla produzione ed inscindibili dalla stessa) con obbligo del futuro assegnatario di realizzare, a completo proprio carico, il nuovo parcheggio pubblico sull'area individuata nella Planimetria Allegato b), pari a mq. 1038 comprensivi anche dell’area dell’attuale parcheggio da dismettere, secondo il Disciplinare di cui all'Allegato C e secondo il progetto esecutivo che dovrà esser concordato con il Settore LL.PP ed approvato dall’ Amm. Comunale.

Indici e i parametri edilizi:  a seguire è riportata la norma del Regolamento Urbanistico attualmente vigente a disciplina dell'intervento da realizzare:  
67.4 Zone per industria alimentare (D3/AL)

È una zona destinata esclusivamente alle attività industriali del settore alimentare.

Utilizzazioni ammesse:

- attività industriali del settore alimentare;

- uffici, solo se connessi direttamente alla produzione ed inscindibili dalla stessa.

In queste zone non è consentito realizzare alcun alloggio al servizio dell’attività produttiva.

Per gli edifici esistenti compresi nella zona D3/AL, ove non siano soggetti a particolari discipline, sono

ammesse le trasformazioni fisiche che rientrano nella definizione di:

- manutenzione straordinaria (MS);

- restauro e risanamento conservativo (RC);

- ristrutturazione edilizia (RE1, RE2, RE3);

- sostituzione edilizia (SE).

Nella zona D3/AL sono altresì consentiti:

- ampliamenti (A);

- nuove costruzioni (NC).

Gli interventi di nuova costruzione, ristrutturazione connessi ad ampliamento e di mero ampliamento sono

ammessi nel rispetto dei seguenti parametri:

a) Rapporto di copertura fondiario Rc 0,65

verificabile sull’intera superficie fondiaria anche se composta

da lotti separati

b) Altezza massima H 9,00 m

c) Numero massimo di piani N° 2

d) Distanza minima dei fabbricati dai confini Dc 6,00 m

e) Distanza minima tra i fabbricati Df 10,00 m

f) Distanza minima dei fabbricati dalle strade Ds 8,00 m

salve le prescrizioni del Codice della Strada

per le strade esterne ai centri abitati

Sono consentite per motivate esigenze logistiche e tecnologiche legate alla produzione:

- altezze maggiori di m. 9,00 per la costruzione di silos e ciminiere;

- la costruzione sul confine con spazi pubblici comunali o a distanza inferiore di 6 m;

- la costruzione di impianti meccanici di sollevamento e trasporto legati al ciclo produttivo a distanza inferiore di 8,00 m dalle strade, purché non costituiscano pericolo per la pubblica incolumità.

Superficie (catastale) oggetto di cessione:
 mq. 6.015, 
I terreni di cui trattasi sono rappresentati al CT del Comune di Empoli al Foglio di Mappa 19   p.lla 2004 (mq. 1613); p.lla 2006 (mq. 1781); p.lla 1995 (mq. 5); p.lla 1992 (mq. 178); p.lla 1990 (mq. 5); p.lla 2009 (mq. 2283); p.lla 2012 (mq. 150).
Si evidenzia inoltre come stante l’attuale situazione catastale correlata alle opere di urbanizzazione nel Pip (con particolare riguardo a Via Giuntini) potranno essere oggetto di cessione, alle medesime condizioni, ulteriori appezzamenti di terreno di piccola e residuale ampiezza, al fine di un giusto aggiornamento degli atti tecnici.

Prezzo: €  75/mq. (euro settantacinque/mq), oltre oneri di urbanizzazione primaria e secondaria da computarsi ai sensi di legge. Il costo delle opere di realizzazione del parcheggio non è oggetto di scomputo.

DISPOSIZIONI GENERALI  

Il termine per la presentazione delle domande di partecipazione alla procedura selettiva per la cessione in proprietà delle aree produttive in località PONTORME è di giorni 30GG a decorrere dall'11 Maggio 2009 e con scadenza in data 10 Giugno 2009;

Possono presentare domanda di assegnazione gli artigiani e le imprese industriali, che intendano ottenere la cessione in proprietà dei terreni, nel rispetto della norma n. 67.4 del R.U.
La domanda, in carta legale, inviata al Sindaco, dovrà essere corredata dai seguenti dati e documenti:
Busta A)
Istanza di ammissione e dichiarazione unica , ( Allegato D) debitamente sottoscritto dal titolare o dal legale rappresentante, dai soci con poteri di rappresentanza, e/o dei membri del consiglio di amministrazione, dal quale si evincono i dati generali dell'impresa; i dati anagrafici dei titolari dell’impresa, ragione sociale e sede, oltre alle seguenti dichiarazioni: 

· di non trovarsi in nessuna delle ipotesi di incapacità a contrarre con le P.A; 
· di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro; 
· di aver preso visione del bando, accettando integralmente ogni sua parte; 
· di autorizzare l'A.C. al trattamento dei dati ai sensi del D. Lgs. 196/2003. 
Busta B) 
1. Relazione generale sul programma di sviluppo aziendale di breve e medio termine ad inquadramento e motivazione dell'intervento che si intende realizzare con particolare riguardo alle seguenti voci: 
a) attitudine espansionale dell'impresa, in relazione anche alle caratteristiche dell'economia locale, sul piano produttivo e occupazionale; 
b) consistenza immobiliare e patrimoniale direttamente correlata all’attività; 
c)miglioramenti previsti in ordine: 
-Alle condizioni igienico-sanitarie e di sicurezza dell'ambiente di lavoro; 

-Al grado di tutela ambientale e al risparmio energetico.
d) altre informazioni che il richiedente ritenga utile esporre per consentire alla Commissione un giudizio più completo circa la necessità e la possibilità di attuare il programma di sviluppo aziendale, contenuta nella relazione presentata quali:

· Ammontare complessivo dell’investimento finanziario a medio e a lungo termine;
· Ricaduta in termini occupazionali sia diretti che indotti sul territorio dell’Empolese Valdelsa;
· Difficoltà tecniche per il trasferimento-ampliamento dell’attività esistente in area diversa da quella prevista dal Bando. 
2. Impegno per la realizzazione diretta del nuovo parcheggio pubblico secondo le modalità dettate dall’allegato disciplinare e secondo la progettazione esecutiva redatta ad onere della Ditta vincitrice ed approvata dall’A. C. con riguardo alle seguenti voci: 

- progettazione dei lavori
- appalto dei lavori 
Si evidenzia come trattandosi di interventi su terreni di proprietà comunale, la realizzazione dell’opera dovrà avvenire nel rispetto delle disposizioni  di cui all’art 32 del D.Lgs 163/2001 e successive modificazioni. 
  MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA
Per partecipare al procedimento di selezione, l'impresa interessata dovrà far pervenire all’Ufficio Protocollo del Comune, a mezzo raccomandata del servizio postale di Stato, ovvero posta celere, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, non più tardi delle ore 12 del giorno 10 Giugno 2009, un plico sigillato con ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura. Non saranno ammesse le offerte consegnate direttamente al Comune.
Sul plico contenente il nome e la ragione sociale della ditta mittente, da indirizzare al Comune di Empoli, Ufficio Protocollo, Via Giuseppe Del Papa n° 41, 50053 EMPOLI (FI), deve  chiaramente risultare la seguente scritta:

" Cessione in proprietà terreni in Località Pontorme ( Pip)- Bando".

Le domande per l’assegnazione delle aree presentate dalle imprese interessate nell’ambito della presente procedura selettiva saranno esaminate dalla Commissione nominata con Decreto del Sindaco n° 7/2008, la quale provvederà ad assegnare i punteggi di merito relativamente al PROGRAMMA DI SVILUPPO AZIENDALE con riferimento ai seguenti parametri:
	Criterio di valutazione
	Punteggio complessivo 

	a)ATTITUDINE ESPANSIONALE DELL’IMPRESA, in relazione anche alle caratteristiche dell’economia locale, sul piano produttivo e occupazionale

	massimo 30

	In particolare:

-Piano occupazionale da valutare sia in termini    qualitativi che quantitativi 
-Piano produttivo da valutare in ordine: 
· Alla titolarità di sistemi  di certificazioni di qualità 

· Alla innovatività relativa alla commercializzazione e/o alla realizzazione di nuovi prodotti 


	


Nel caso in cui due o più piani di sviluppo riportino parità di punteggio, la priorità sarà riconosciuta all’offerta che presenti un maggior numero di posti di lavoro a tempo indeterminato.
	Criterio di valutazione
	Punteggio complessivo 

	b)CONSISTENZA IMMOBILIARE E PATRIMONIALE DELL'AZIENDA DIRETTAMENTE CORRELATA ALL’ATTIVITA’

	                          massimo 20 punti 

	Criterio di valutazione
	Punteggio complessivo 

	c) APPREZZABILITÀ TECNICA DEL PROGRAMMA DI SVILUPPO AZIENDALE



In particolare:

Valutazione dei miglioramenti che la nuova collocazione o l’ampliamento dell’azienda comporteranno in ordine:

· alle condizioni igienico-sanitarie e di sicurezza dell'ambiente di lavoro 
· al grado di tutela ambientale (acustico, idrico, atmosferico)
· al risparmio energetico

	massimo 30 pt



	Criterio di valutazione
	Punteggio complessivo 

	d) ALTRI PARAMETRI GENERALI DI VALUTAZIONE: 
In particolare:
-Ammontare complessivo dell'investimento finanziario di medio e lungo termine
-Ricaduta in termini occupazionali sia diretti che indotti sul territorio dell’Empolese Valdelsa
-Difficoltà tecnica per il trasferimento dell'attività esistente  in area diversa da quella prevista dal Bando 


	massimo 20 punti



Empoli, 11 Maggio 2009
Il Dirigente del Settore Affari Generali ed Istituzionali
                      Il Segretario Generale
                     Dott. Massimo Migani 
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