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Pagnana
Marcignana
Brusciana
Fontanella

tot.

Superficie 
Coperta         

esistente

Rapporto 
Copertura 
esistente

Pagnana 6.346                    0,34
Marcignana 2.674                    0,37
Brusciana 11.202                  0,34
Fontanella 10.893                  0,45

tot. 31.115                 0,39

Superficie Utile 
Lorda           

esistente

Indice di 
Utilizzazion
e Fondiario 
esistente

Pagnana 14.597                  0,78
Marcignana 5.007                    0,69
Brusciana 23.931                  0,73
Fontanella 29.443                  1,21

tot. 72.978                 0,88

Pagnana
Marcignana
Brusciana
Fontanella

tot.

Pag.      
attuale

I

Situazione attuale Scenario 1- RU vigente     
zona B1- UF = 0,50

Volume esistente

43.791                                        
15.023                                        

VersioneIl nucleo di valutazione

Arch. Andrea Bonatti      Arch. 
Mario Lopomo

Il responsabile del 
procedimento

Documento di valutazione 1.O

Incremento Superficie Copribile

Incremento Superficie Utile Lorda

Scenario 2- RU variante     
zona B2 - UF = 0,80

Incremento Volume realizzabile

Situazione attuale Scenario 1- RU vigente     Scenario 2- RU variante     

1.955                                      

Superficie Fondiaria (da B1 a B2)
18.779                                                                                                                                            

7.203                                                                                                                                              

Titolo modulo

71.795                                        
88.330                                        

218.939                                      

1.127                                      
216                                         

-
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Scenario 1- RU vigente     
zona B1- RC = 0,45

Scenario 2- RU variante     
zona B2 - RC = 0,40Situazione attuale

Superficie Coperta 
incrementabile

375                                         
792                                         

-
3.298                                      

32.584                                                                                                                                            
24.362                                                                                                                                            
82.928                                                                                                                                            

Superficie Utile Lorda 
incrementabile

Ing. Carla Santoni

Superficie Coperta 
incrementabile

2.066                                      
576                                         

3.584                                      
-

6.226                                      

Superficie Utile Lorda 
incrementabile

-
2.280                                      

-
-

-
-
-

-
3.447                                      

-
-

Volume incrementabile

1.125                                      
2.376                                      
6.840                                      

-
10.341                                    

Volume incrementabile

-



Scheda 1 - Ex B1

Situazione Attuale
Superficie Fondiaria (SF) mq
Superficie Coperta  (SC) mq
Volume (V) mc
Superficie Utile Lorda (SUL)              
(SUL = V/3) mq
Rapporto di Copertura (RC) -
Indice di Utilizzazione Fondiario (UF) -
Altezza massima esistente m
Percentuale edifici con h > di m 7,50 %

Superficie coperta incrementabile mq
SUL realizzabile mq
Volume realizzabile (SULx3) mc

Versione Pag.      
attuale

II

1.127                                  

14.597                                
0,34
0,78
10,9

Scenario  2 - RU variante 
(zona B2)               

(RC = 0,40  Uf = 0,80)

circa 25

Loc. Pagnana

Scenario 1 - RU vigente 
(zona B1)               

(RC = 0,45  Uf = 0,50)

1.O

1.125                                  

Titolo modulo Il responsabile del 
procedimento

Il nucleo di 
valutazione

                                   2.066 
                                        -  
                                        -  
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Documento di valutazione Ing. Carla Santoni Arch. Andrea Bonatti 
Arch. Mario Lopomo

Estratto RU vigente

Valutazione effetti territoriali

18.779                                
6.346                                  

43.791                                

375                                     



Scheda 2 - Ex B1

Situazione Attuale
Superficie Fondiaria (SF) mq
Superficie Coperta  (SC) mq
Volume (V) mc
Superficie Utile Lorda (SUL)              
(SUL = V/3) mq
Rapporto di Copertura (RC) -
Indice di Utilizzazione Fondiario (UF) -
Altezza massima esistente m
Percentuale edifici con h > di m 7,50 %

Superficie coperta incrementabile mq
SUL realizzabile mq
Volume realizzabile (SULx3) mc

Versione Pag.      
attuale

VARIAZIONE CARTOGRAFICA          
USI DEL SUOLO E MODALITA' DI 

INTERVENTO

COMUNE DI EMPOLI                                       
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE                                

SERVIZIO URBANISTICA

Loc. Marcignana

7.203                                  

Estratto RU vigente

Scenario  2 - RU variante 
(zona B2)               

(RC = 0,40  Uf = 0,80)

Valutazione effetti territoriali

5.007                                  
0,37
0,69
9,30

circa 25

III

216                                     
792                                     

2.376                                  

Documento di valutazione Ing. Carla Santoni Arch. Andrea Bonatti 
Arch. Mario Lopomo 1.O

Titolo modulo Il responsabile del 
procedimento

Il nucleo di 
valutazione

                                      576 
                                        -  
                                        -  

Scenario 1 - RU vigente 
(zona B1)               

(RC = 0,45  Uf = 0,50)

2.674                                  
15.023                                



Scheda 3 - Ex B1

Situazione Attuale
Superficie Fondiaria (SF) mq
Superficie Coperta  (SC) mq
Volume (V) mc
Superficie Utile Lorda (SUL)              
(SUL = V/3) mq
Rapporto di Copertura (RC) -
Indice di Utilizzazione Fondiario (UF) -
Altezza massima esistente m
Percentuale edifici con h > di m 7,50 %

Superficie coperta incrementabile mq
SUL realizzabile mq
Volume realizzabile (SULx3) mc

Versione Pag.      
attuale

11,9
circa 25

1.955                                  
2.280                                  

Scenario 1 - RU vigente 
(zona B1)               

(RC = 0,45  Uf = 0,50)

Scenario  2 - RU variante 
(zona B2)               

(RC = 0,40  Uf = 0,80)

6.840                                  

                                   3.584 
                                        -  
                                        -  

Estratto RU vigente

Valutazione effetti territoriali

23.931                                
0,34
0,73

32.584                                
11.202                                
71.795                                

Loc. Brusciana
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INTERVENTO
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SERVIZIO URBANISTICA

IV
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valutazione
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Scheda 4 - Ex B1

Situazione Attuale
Superficie Fondiaria (SF) mq
Superficie Coperta  (SC) mq
Volume (V) mc
Superficie Utile Lorda (SUL)              
(SUL = V/3) mq
Rapporto di Copertura (RC) -
Indice di Utilizzazione Fondiario (UF) -
Altezza massima esistente m
Percentuale edifici con h > di m 7,50 %

Superficie coperta incrementabile mq
SUL realizzabile mq
Volume realizzabile (SULx3) mc

Versione Pag.      
attuale

VARIAZIONE CARTOGRAFICA          
USI DEL SUOLO E MODALITA' DI 

INTERVENTO

COMUNE DI EMPOLI                                       
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE                                

SERVIZIO URBANISTICA

circa 40

Documento di valutazione Ing. Carla Santoni Arch. Andrea Bonatti 
Arch. Mario Lopomo 1.O V

Scenario 1 - RU vigente 
(zona B1)               

(RC = 0,45  Uf = 0,50)

Scenario  2 - RU variante 
(zona B2)               

(RC = 0,40  Uf = 0,80)

Valutazione effetti territoriali

35.330                                
0,42
1,14
14,9

Titolo modulo Il responsabile del 
procedimento

Il nucleo di 
valutazione

-                                      
-                                      
-                                      

                                      928 
                                        -  
                                        -  

Loc. Fontanella

30.926                                
12.867                                

105.990                              

Estratto RU vigente



Scheda 4 - Ex B1

Situazione Attuale
Superficie Fondiaria (SF) mq
Superficie Coperta  (SC) mq
Volume (V) mc
Superficie Utile Lorda (SUL)              
(SUL = V/3) mq
Rapporto di Copertura (RC) -
Indice di Utilizzazione Fondiario (UF) -
Altezza massima esistente m
Percentuale edifici con h > di m 7,50 %

Superficie coperta incrementabile mq
SUL realizzabile mq
Volume realizzabile (SULx3) mc

Versione Pag.      
attuale

Loc. Fontanella

24.362                                
10.893                                
88.330                                

Estratto RU vigente

Titolo modulo Il responsabile del 
procedimento

Il nucleo di 
valutazione

-                                      
-                                      
-                                      

                                        -  
                                        -  
                                        -  

Valutazione effetti territoriali

29.443                                
0,45
1,21
14,9

VARIAZIONE CARTOGRAFICA          
USI DEL SUOLO E MODALITA' DI 

INTERVENTO
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SERVIZIO URBANISTICA

circa 40

Documento di valutazione Ing. Carla Santoni Arch. Andrea Bonatti 
Arch. Mario Lopomo 1.O V

Scenario 1 - RU vigente 
(zona B1)               

(RC = 0,45  Uf = 0,50)

Scenario  2 - RU variante 
(zona B2)               

(RC = 0,40  Uf = 0,80)
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