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COMUNE di EMPOLI

    
[image: image2.wmf]
Ricognizione degli immobili non strumentali all'esercizio delle funzioni istituzionali

Elenco dei beni immobili da VALORIZZARE  - 

 ( Allegato B)

Anni 2010-2011-2012

Febbraio 2010
1. Valorizzazione fabbricati e/o locali- terreni
· SCHEDA N°.  1  Magazzino di Via dei Neri
· SCHEDA N°.  2  Magazzino di Via G. del Papa

· SCHEDA N°.  3  Mura Castellane e Torrione di Ponente

· SCHEDA N°.  4  Ex Lavatoi Pubblici località Casenuove
· SCHEDA N°. 5  - Progetto Pop-ort
NOTA

Il piano delle valorizzazioni anni 2010-2011-2012 prende atto: 

· della dichiarata illegittimità costituzionale dell'art. 58 comma 2 L. 133/2008 e s.m.i., come da Sentenza della Corte Costituzionale 16-30 Dicembre n° 340  ( G.U.  7 gennaio  2010 n° 1);  

· del Piano delle valorizzazioni 2009-2010-2011, adottato quale allegato al Bilancio di previsione 2009, che alla  Scheda n° 3 prevede una diversa destinazione urbanistica; 

· della necessità che il procedimento di valorizzazione si concluda con l'iter  previsto per le varianti ordinarie agli strumenti di pianificazione territoriale. 

SCHEDA N°.  1 
Magazzino V. Neri 
( FEV0096)

	Localizzazione dell’immobile e descrizione sommaria
	N°. 2 magazzini, di superficie catastale 43 mq e 7 mq, al piano terra di un immobile con un accesso da Via dei Neri, e ad uso esclusivo dei locali un resede retrostante l’immobile.
 

	Riferimenti catastali:
	Foglio di mappa
	16

	
	Particelle
	209 

210 (resede)
	209

	
	Subalterno 
	1
	2



	Condizione giuridica Attuale:

Nuova condizione giuridica necessaria ai fine della valorizzazione 


	Fabbricati  Indisponibili
Fabbricati  disponibili



	Destinazione urbanistica Attuale:
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	Edifici nel centro storico di Empoli con protezione b (vedi norma art. 45 del R.U.). - SC: Ambiti di attrezzature e servizi  a scala comunale.

	Proposta dell’Ufficio Tecnico Amministrativo


	L'immobile non è utilizzato ai fini istituzionali se non per deposito -

	Valutazione:
	Canone di affitto  stimato d'ufficio secondo i valori OMI 

€ 330,00/mensile


	Destinazione urbanistica necessaria ai fini della valorizzazione:


	Ambiti a destinazione d’uso definita A1 (art. 51 Norme RU).

Tutela – “b” 


	Parere dell’Ufficio Tecnico Urbanistico

	Il magazzino è ubicato nel centro storico di Empoli al piano terra di un edificio con abitazioni private ai piani superiori, è classificato dal Regolamento Urbanistico Ambiti di attrezzature e servizi a scala comunale e  di quartiere, edificio con grado di tutela “b”.

Considerati: la dotazione di standard di attrezzature presenti nella UTOE 1 (3,7 mq/ab) e le modeste dimensioni dell’area in oggetto, la stessa è ininfluente rispetto alla dotazione complessiva di standard per attrezzature pubbliche. La valorizzazione proposta comporta la necessità di variante nella fattispecie da Ambiti di attrezzature e servizi a scala comunale e  di quartiere  ad ambiti a destinazione d’uso definita A1, ciò consentirà destinazioni d’uso quali: commercio, artigianato di servizio ecc….

	Decisone della Giunta Comunale

	____________FAVOREVOLE_______________________________



SCHEDA N°.  2  

Magazzino Via G. del Papa
 ( FEV0097)

	Localizzazione dell’immobile e descrizione sommaria
	Magazzino, sito nel centro storico di Empoli, a piano terra di un immobile in muratura portante di superficie catastale di 48 mq, di pianta  rettangolare, con accesso prospiciente le vie pubbliche di V. G. del Papa e Via dei Neri.


	Riferimenti catastali:
	Foglio di mappa
	16

	
	Particelle
	201

	
	Subalterno 
	1



	Condizione giuridica Attuale:

Nuova condizione giuridica necessaria ai fine della valorizzazione 


	Fabbricati  Indisponibili
Fabbricati  disponibili



	Destinazione urbanistica Attuale:
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	Edifici nel centro storico con protezione b (vedi norma art. 45 del R.U.). Ambito a destinazione definita A2.

	Proposta dell’Ufficio Tecnico Amministrativo
	L'immobile non è utilizzato ai fini istituzionali e necessita di interventi di recupero- 


	Valutazione:


	Canone di affitto  stimato d'ufficio secondo i valori OMI 

€ 320,00/mensile



	Destinazione urbanistica necessaria ai fini della valorizzazione:
	Destinazione urbanistica confermata

	Parere dell’Ufficio Tecnico Urbanistico
	Non necessario


	Decisone della Giunta Comunale


	__________FAVOREVOLE_______________




SCHEDA N°.  3  
 Mura Castellane e Torrione di Ponente 
( FEV0167)

	Localizzazione dell’immobile e descrizione sommaria
	Situate nel centro storico sul lato Nord di Via Spartaco Lavagnini ed a 

ridosso della terza cerchia delle mura castellane costituite: 
a) giardino pensile caratterizzato da una pavimentazione in grosse lastre in

 pietra serena situato sull'area determinata dal rinterro a protezione della

 terza cerchia delle Mura Castellane del Torrione di Ponente;
b) torrione semicircolare di ponente per la volumetria emergente dalla quota

 di calpestio del rinterro predetto;
c) appezzamento di terreno della superficie di circa 42 mq comprensivo di

 scale per l'accesso al piano di rinterro ed attestante Via Spartaco

 Lavagnini.



	Riferimenti catastali:
	Foglio di mappa
	7

	
	Particelle
	552 - 556
	556

	
	Subalterno 
	2
	

	Condizione giuridica Attuale e Nuova Condizione giuridica necessaria ai fini della Alienazione


	Immobile soggetto a revisione catastale: In parte demaniale ed in parte patrimonio disponibile
 

	Destinazione urbanistica Attuale:



	Edifici nel centro storico con protezione a ( vedi norma art. 45 del R.U.).

Ambito a destinazione definita A1.  

Elemento emergente della cerchia muraria.
Amito della terza cerchia muraria.

	Proposta dell’Ufficio Tecnico Amministrativo


	L'immobile con necessità di recupero. L'Ufficio ha recepito una manifestazione di interesse da parte di un privato per il recupero del "torrione". 

La finalità del recupero è comunque di interesse sia pubblico che privato. In caso di intervento, dovrà essere garantita la fruibilità degli ambienti/spazi esterni anche per iniziative dell'A.C.


	Valutazione:
	 Concessione ai sensi dell'art. 58 del DL 112/2008 


	Destinazione urbanistica necessaria ai fini della valorizzazione:
	Ambiti a destinazione d’uso definita A3 (art. 51 Norme RU).

Tutela – “a”, limitatamente al torrione.


	Parere dell’Ufficio Tecnico Urbanistico
	Gli immobili elencati dalla scheda hanno grado di tutela “a” e sono classificati ambiti a destinazione d’uso definita A1, la disciplina urbanistica vigente consente destinazioni d’uso diversa dalla residenza limitatamente al piano terra. Per quanto concerne la valorizzazione architettonica si ritiene idoneo il grado di tutela attribuito agli immobili e non necessarie variazioni in tal senso.

Per quanto riguarda la compatibilità tra destinazioni d’uso e destinazione urbanistica, si ritiene che nell’ambito della classificazione prevista dal regolamento urbanistico gli Ambiti a destinazione d’uso definita A3 siano quelli che offrono maggiore flessibilità nell’utilizzo dell’immobile  consentendo destinazioni diverse dalla residenza a tutti i piani dell’edificio. 

La valorizzazione proposta comporta la necessità di variante urbanistica.

	Decisone della Giunta Comunale
	______________FAVOREVOLE______________




SCHEDA N°.  4  
Ex Lavatoio Casenuove 
( FEV0095)

	Localizzazione del Bene e descrizione sommaria
	Locale, sito in località Casenuove, a piano terra di un immobile in muratura portante, di superficie catastale di 43 mq, di forma rettangolare, con accesso da un resede, di superficie circa 10 mq , dalla strada provinciale di Via Val d’Orme.


	Riferimenti catastali:
	Foglio di mappa
	46

	
	Particelle
	279
	374

	Condizione giuridica Attuale:

 Nuova Condizione giuridica necessaria ai fini della Alienazione:

	Fabbricati Indisponibili
Fabbricati Disponibili

	Destinazione urbanistica Attuale:




	Ambiti urbani a prevalente destinazione residenziale: B2 ambiti suscettibili di completamento

	Proposta dell’Ufficio Tecnico Amministrativo


	 (Vedasi nel dettaglio Rev. 01- Elenco degli immobili oggetto di alienazione approvato con Del. G.C. n° 189 del 19/11/2009);

	Valutazione:
	 (Vedasi nel dettaglio Rev. 01- Elenco degli immobili oggetto di alienazione approvato con Del. G.C. n° 189 del 19/11/2009);

	Destinazione urbanistica necessaria ai fini della Valorizzazione:
	 destinazione urbanistica confermata

	Parere dell’Ufficio Tecnico Urbanistico
	Non necessario 


	Decisone della Giunta Comunale
	________FAVOREVOLE_________________________________



SCHEDA N°. 5  - Progetto Pop-ort
	Localizzazione del Bene e descrizione sommaria- Riferimenti catastali
	E' al vaglio degli uffici lo studio di fattibilità del Progetto "pop-ort", che ha lo scopo di assegnare  ai "pensionati" lotti di terreni di proprietà comunale da destinare ad orto. Al di là della vantaggi correlati alla riqualificazione del territorio, anche rispetto agli orti non autorizzati presenti sul territorio, i vantaggi socio -culturali sono molteplici. 

Per orto urbano possiamo quindi intendere un appezzamento di terreno pubblico con l’obiettivo di favorire un utilizzo di carattere ricreativo, destinato alla sola coltivazione di ortaggi, piccoli frutti e fiori ad uso del concessionario.

Il programma di intervento ha la finalità di mantenere gli individui nel loro ambito sociale e favorire attività occupazionali quale stimolo alla partecipazione dei diversi momenti della vita collettiva.  



	
	
	

	
	
	 
	 

	Condizione giuridica Attuale:

 Nuova Condizione giuridica necessaria ai fini della concessione:
	Terreni indisponibili
Terreni indisponibili

	Destinazione urbanistica Attuale:


	Destinazione agricola 

	Proposta dell’Ufficio Tecnico Amministrativo


	E’ compito dei competenti uffici comunali:

· L'individuazione delle aree più idonee, anche con riguardo alle zona già occupate da orti non autorizzati ( in particolare terreni lungo Via Lorenzoni);

· Lo Studio di fattibilità del progetto di riqualificazione compatibilmente con la destinazione urbanistica ed i relativi interventi conformità.

· Predisposizione del regolamento degli orti urbani, bando e concessione e determinazione del canone.



	Valutazione:
	 Canone ricognitorio in corso di istruttoria



	Destinazione urbanistica necessaria ai fini della Valorizzazione:
	 Destinazione urbanistica confermata

	Parere dell’Ufficio Tecnico Urbanistico
	 Ad oggi non necessario   


	Decisone della Giunta Comunale
	________FAVOREVOLE_________________________________




Il responsabile del Servizio 

Dott.ssa Eutilia Proietti Nulli 

Il Dirigente del Settore Affari generali ed istituzionali

Il Segretario Generale

Dott. Massimo Migani
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